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ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURE3S Secretar general gl orasului,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea ﬁ;enm
CONSILIUL LOCAL
o

Proiect de hotidrare
din 28 martie 2023
privind reinnoirea contractului nr. 290 din 21.12.2011, incheiat intre qutoritatea locald si dl. Varga
Zoltan,avdnd ca obiect inchirierea locuintei situatd in orasul Ludusg, str.

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit in sedinta ordinard de lucry,

Avand in vedere cererea inregistrati la nr. 19955 din 28.02.2023, referatul de aprobare
fntocmit de primarul orasului inregistrat la nr. 20413 din 06.03.2023, precum si raportul de
specialitate Intocmit de Compartimentul “Domeniul Public” inregistrat la nr. 20717 din 08.03.2023,

n baza prevederilor:

- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificirile si completdrile ulterioare,

- art. 3, alin, {2} din contractul de inchiriere nr. 290 din 21.12.2011,

- Legii nr. 114/1996 - legea locuintei, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 114/1996
privind locuintele,

- art. 26 si urm. din 0.UG, nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare,

- art. 108, lit. "¢” din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Vizand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia ,U.A.T.
si P.M.” si comisia “Juridicd”,

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “¢”, alin. (7), lit. “q", precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” coroborate cu ale art, 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. C7/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotarare.

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobi reinnoirea, pe o perioadd de 5 ani, cu incepere de la 31.12.2021, a
contractului incheiat intre autoritatea locald si dl. Varga Zoltan, avind ca obiect inchirierea
locuintei situata in orasul Ludus, str. , judetul Mures.

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Ludus sd semneze actul aditional la contractul de
inchiriere.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza primarul
orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,AUAT.,

- Biroului ,L.T.L.",

- Biroului ,B.F.CR.U.",

- d-lul Varga Zoltan,

- Spre afisare.
Initiatory,
Primarj ;

Moldovan loa ,-gfristian




ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

Nr. 20413 din 06.03.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind reinnoirea contractului nr. 290 din 21.12.2011, incheiat intre

autoritatea locald si dl. Varga Zoltan, avénd ca obiect inchirierea locuingei situatd
in orasul Ludus, str.

Prin cererea inregistratd la Primdria orasului Ludus nr. 19955 din 28.02.2023, dl. Varga
Zoltan solicita reinnoirea pe o perioada de 5 ani a contractului de Inchiriere nr. 290 din 21.12.2011.
Tindnd cont de prevederile:
- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art, 3, alin. (2) din contractul de inchiriere nr. 290 din 21.12.2011,
- Legii nr. 114/1996 - legea locuintei, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 114/1996
privind locuintele,
- art. 26 si urm. din 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completérile ulterioare,
- art. 108, lit. "¢” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Propunem reinnoirea contractului de inchiriere nr. 290 din 21.12.2011, pentru o perioada
de 5 ani, incepdnd cu data de 31 decembrie 2021 si pand la data de 30 decembrie 2026.
in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “¢”, alin. (7), lit. “q", precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. C7/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotarére.

4]

. /1
Primar, //
Moldovan loan-C y’stian



ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob, //
ORASUL LUDUS ' Primar, //
Serviciul ,AUAT.” Moldovan Ioan-ristian
Nr. 20717 din 08.03.2023 e
/‘?L
Raport de specialitate 5,

Y
la proiectul de hotdrére privind reinnoirea contractului nr. 290 din 21.12.2011, incheiat intre
autoritatea locald si dl. Varga Zoltan,avdnd ca obiect Inchirierea locuintei situatd
in orasul Ludus, str.

Prin cererea inregistrati la Primdria orasului Ludus nr. 19955 din 28.02.2023, dl. Varga
Zoltan solicitd reinnoirea pe o perioadd de 5 ani a contractului de inchiriere nr. 290 din 21.12.2011.

In baza hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 72 din 18.10.2016, contractul a fost prelungit pe
o perioada de cinci ani, cu Incepere de 1a 31.12.2016.

Astfel, contractul mentionat a ajuns la termen in data de 31.01.2021.

Tindnd cont de prevederile legale In materie:

- art. 1810 din Codul civil, cu modificirile si completirile ulterioare,: (1) Dacd, dupd implinirea
termenului, locatarul continud sd detind bunul si sd isi indeplineascd obligatiile fdrd vreo impotrivire
din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in
privinga garantiilor.
{2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau conventia pdrtilor nu se
prevede altfel.”
- art. 3, alin. (2) din contractul de inchiriere nr. 290/2011: ,Contractul poate fi refnnoit cu acordul
pdrtilor.”,
- art. 26 din 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare: ,Chiriile pentru locuingele care
apartin domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariafi ai societdtilor
comerciale, companiilor si societdtilor nationale si ai regiilor autonome se calculeazd pornindu-se de
la un tarif de bazd lunar.”,
- art. 108, lit. "¢” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“Consiliile locale si consiliile fudetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judegean, dupd caz, sd fie:
a) date fn administrarea Institutiilor publice si regiflor autonome din subordinea unitdgit
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b} concesionate;
¢} inchiriate;
d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e) valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.”,
- art. 129, alin. {6), lit. “b” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea In folosingd gratuitd sau
fnchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii,”,

Propunem reinnoirea contractului de inchiriere nr. 290 din 21.12.2011, pentru o perioada
de S ani, incepand cu data de 31 decembrie 2021 si pana la data de 30 decembrie 2026.

n conformitate cu prevederile art. 129, alin. {2), lit. “c”, alin. (7), lit. “q", precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” coroborate cu ale art. 196, alin. (1}, lit. "a” din 0.U.G. nr. €7/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotarére.

Intocmit,
Compartimentul Domeniu public,

Flesar Gabriela




Primdria orasului Ludus - Compartimentul ,, Domeniu Public”

Citre,

Subsemnatul Varga Zoltan, cu domiciliul in Ludus, str.

, jud, Mures.

Varga Marinela Mihaela- sotie
Varga Marinela Mihaela — fiicad
Varga Cosmin-fiu

Varga Florin-fiu

Varga Valentin-fiu

Varga Cosmina-nepoata
Varga Sofia-nepoata

Modan Vasile Andrei -nepot
Modan Adrian Ionut -nepot
Modan Varga Alexandru- nepot
Varga Giulia-nepoats .

Telefon

213 922023

obiectul contractului reprezintd folosinta locuintei situatd in orasul Ludus, str:

Declar pe proprie raspundere cé la locuinta respectivi locuiesc urmétoarele persoane

Semnatura:

, jud.

Mures, prin prezenta solicit reinnoirea contractului de inchiriere nr. 290 21.12.2011,



ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Consilier juridic
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bungardi Anca
Compartimentul “Domeniu Public”

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinti

Nr. 290 din 21.12.2011

L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Orasul Ludus, prin Priméria orasului Ludus, cu sediul in oragul Ludusg, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, judetul Mures, CUI 5669317, reprezentata prin dl. Urcan Fiorin, avand functia de
primar, in calitate de proprietar, .

Si

Varga Zoltan, cu domiciliul Tn judetul Mures, orasul Ludus, str. , avand CNP
. identificat cu act de identitate seria | nr. , efiberat de SPCLEP ,

la data de . In calitate de chirias.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Obiectul contractului #f constituie Inchirierea locuintei situatd in oragul Ludus, str.

(2) Locuinta este compus3 din:
- 0 camera In suprafatd de 12,78 m?
- curte 20 m?, folosite tn exclusivitate.
(3) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de familia sa compusa

din:

- Varga Marinela-Mihaela, CNP , sotie
- Varga Marinela-Mihaela, CNP , fiica
- Varga Emese-Felicia, CNP , fiica

- Varga Zoltan-Daniel, CNP , fiu

- Varga Cosmin, CNP , fiu.

(4) Locuinta descrisd la capitolul {l se pred3 in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute In procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

Ill. TERMENUL DE INCHIRIERE
Art. 3 (1)Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la 31 decembrie 2011 $i pana la 30
decembrie 2016.

(2) Contractul poate fi refnnoit cu acordul partilor. Reinnoirea va avea la bazd cererea
chiriagului depusa, in acest sens, la Priméria orasului Ludus pand Ja data de 30 octombrie 2016.
Tacita relocatiune nu opereaza.

IV. PRETUL '
Art. 4 (1) Chitia lunari este de <L, foXe; lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de 31.12.2011 si se achiti la Biroul “Impozite si
Taxe Locale” din cadrul Priméariei oragului Ludus, pani la data de 10 a fiecirei luni pentru luna in
curs.

Art. § (1) Pe durata inchirierii cuantumul chiriei se va putea modifica in urmatoarele situatii in care
partile cad de acord: prin modificarea normelor legale aplicabile in materie.

(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica, in scris, chiriasului cu 10 de zile
inainte de termenul scadent de plata.

Art. 6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,
- faré ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante. -

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art. 7 Proprietarul se obliga:

a) s predea chiriagului focuinta in stare normala de folosinta

b) s& ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurant in exploatare si functionalitate
a cladirii, pe toaté durata inchirierii locuintei;




c) sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii, curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interioru! cladirii;
d} sa intretina in bune conditii instalatile comune, proprii cladirii (instalatii de alimentare cu ap4, de
canalizare, instalatii electrice i de gaze);

e) sa efectueze controale periodice la adresa imobilului.

Art. 8 In cazul rezilierii unilaterale a contractului, proprietarul va restitui chiriasuiui diferenta de
chirie reprezentand suma incasata raportata la perioada ocuparii efective a locuintei (in cazul in
care a achitat integrai chiria).

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 9 Chiriasul se obliga:

a) sa foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia pentru care a fost inchiriata.

b) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva, ca un bun proprietar;

c) sa repare sau s& inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

d) sa asigure curatenia si igienizarea Tn interiorul locuintei §i la partile de folosintd comuna, pe
toata durata contractului de inchiriere;

e} sd comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare cu privire la componenta
familiei;

f) s&@ predea proprietarului, la mutare, locuinta in stare de folosinta si curitenie si cu obiectele de
inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

g) sa achite chiria la termenul de plata stipulat n contract;

h) sa achite |la termen obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune:

i) s& achite la termen facturile de utilitdti decurgand din folosirea locuintei;

J) sa elibereze locuinta in termen de 5 zile de la data incetariifrezilierii contractului;

k) sa faca trimestrial proprietarului dovada achitarii cbligatiilor asumate, menttonate la literele g) si
h);

) s& permitd accesul persoanelor imputemicite din cadrul primariei in locuinta, in vederea
efectuarii controalelor periodice;

m) sa subinchirieze, In tot sau Tn parte, locuinta, s& §i schimbe destinatia sau s aduc3 orice fel de
modificari acesteia numai cu acordul prealabil, scris, al Primariei orasului Ludus.

Vii. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10 Prezentul contract inceteaza de drept la expirarea termenului pentru care a fost incheiat.
Art. 11 Contractul de inchiriere inceteazé prin denuntarea unilaterald a acestuia de citre chirias,
inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

Art. 12 Rezilierea contractului pentru neexecutarea sau executarea culpabild a obligatiilor de catre
chiriag, poate fi dispusa inainte de termen, la cererea proprietarului, atunci cand:

a) chiriagul nu a achitat debitul format din chirie si majorari pe o perioada de 3 luni consecutiv:

b) chiriagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, obligatiile ce-i revin din cheltuielile
comune;

c) chlnagul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, cheltuielile privind utilitatile;

d) chiriagul a pricinuit Tnsemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror altor bunuri aferente lor sau daca instriineaz3 fars drept parii ale
acestora;

e) chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedic folosirea normal3
a locuintei;

) chmag.ul nu a efectuat lucrérile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia
potrivit prezentului contract;
g) chiriasul a subinchiriat locuinta fard acordul proprietarului;
h) chiriagul a modificat destmatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;
I) chiriagul a parasit locuinta pentru o penoada mai mare de 3 luni;

Dovada faptului c3 titularul contractului de inchiriere nu mai locuieste se face prin:

- relatii luate de la asociatia de proprietari;

- extrase de pe listele de mtretmere

- relatii luate de la Serviciul Pubiic Comunitar Local de Evidentad a Persoanelor Ludus prin

care se constata daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o alt3 adres3 de domiciliu.

j) chiriagul a decedat, iar persoanele Tndreptatite prin lege nu au solicitat locuinta;
k) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.



Art. 13 in cazul neexecutarii sau executirii culpabile a prezentului contract, rezilierea opereaza de
plin drept, fard a fi necesard punerea In intarziere, indeplinirea vreunei alte formalititi sau
interventia instantei de judecata.

Art. 14 In cazurile prevazute la art. 12, literele ,h" si ,i", contractul inceteaza in termen de 30 de

zile de la data luarii la cunostinta despre paraSIrea Iocumtel de catre chiriag sau despre decesul
acestuia.

VIll. CLAUZE SPECIALE

Art. 15 in situatia degradarii locuintei sau a cladirii, de naturd s& afecteze folosinta normala a
acestora, chiriagul poate efectua lucrari de intretinere si reparatii, cu acordul prealabil al
proprietarului, sesizat in acest sens de cétre chirias. Proprietarul constatd necesitatea executarii
lucrarilor pe baza de proces-verbal. Contravaloarea lucrarilor efectuate in acest caz se deduc din
plata chiriei, pe bazd de documente justificative prezentate de chirias proprietarului in termen de
30 de zile de la data receptiei lucrarilor.

Art. 16 Orice comunicare intre parti se face prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire.
IX. FORTA MAJORA

Art. 17 Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invocad, aceasta avand obligatia s
anunte cealalta parte in termenul limita de 15 zile de la data producerii acesteia, iar in urmatoarele
10 zile s& prezinte acte doveditoare.

Art. 18 Sunt considerate ca fortad majora, in sensul acestei clauze, imprejurari ca: riazboi, revolutie,
cutremur, mari inundatii.

X. LITIGH

Art. 19 Partile convin ca litigiile ce pot aparea din interpretarea si executarea prezentului contract,
care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sa fie supuse instantelor judec3toresti competente.

intocmit in 4 (patru) exemplare, doud pentru Compartimentul ,Domeniu Public”, unul pentru
chiriag, iar unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Prim3riei orasului Ludus.

Proprietar, Chiriag,
Orasul Ludus Varga Zoitan
Primaria oragului Ludus Wyl
Reprezentant !ega! W

Pﬂma;/
Urcan Florm

VIZAT,

Director AP.L.si AD.P., Sef birou LT.L.,
jr. Morar Anca Tripoty Gristian

CFEP,




ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Jr. Precup Paul-Mihai
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Compartimentul Domeniu Public

Act aditional nr. 1
la contractul de inchiriere nr. 290 din 21.12.2011
pentru suprafetele cu destinatie de locuinti

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludusg, judetul Mures, cu sediul in oragul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avind CUI 5669317, reprezentata prin

primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de proprietar si

Varga Zoltan, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludusg, str. , avand
CNP , identificat cu act de identitate seria  , nr. , eliberat de SPCLEP
,la data de , In calitate de chirias, :

In baza hotdrarii Consiliului Local nr, 72 din 18.10.2016, s-a incheiat prezentul act
aditional, prin care partile convin si se aduci modificiri contractului, dupi cum urmeazi:

Art.1 Se prelungeste durata contractului de inchiriere cu 5 ani, respectiv de la data de
31.12.2016 pandla data de 30.12.2021.

Restul clauzelor contractuale nu se modifici.

Prezentul act aditional s-a incheiat azi, 20.10.2016, in 3 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte contractanti si unul pentru Biroul “Impozite si Taxe Locale” din cadrul Primiriei

orasului Ludus.

- Proprietar, Chirias,
/’;\{’:’: !4 YAT Orasul Ludus,
& rezentgnt le Varga Zoltan

Jwi ﬁgg;{g? - /4

Vizat,

Sef Serviciu LA.D.P,
Ndsdudean Anca

Intocmit: Flesar Gabriela
Serviciul ,,Inyggtj;ji,_\ﬂchizi;ié) Domeniu Public”

:""'MM A » ,;L/ - -



